ZARZADZENIE Nr 312010
STAROSTY INOWROCELAWSKIEGO
Z dnia 5 lipca 2010 r.

w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowah na
oddawanie w dzierzawe na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa,

Na podstawie art. 11, art.12, w zwiazku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.")
zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady 1 tryb przeprowadzania przetargdéw oraz przeprowadzania
rokowan po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym, na oddawanie
w dzierzawe na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nierschomoéci
stanowiacych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

aoY

! Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675.



Zalacznik
do Zarzadzenia Nr 31 /2010
Starosty Inowroctawskiego
z dnia 5 lipca 2010r.

Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw oraz przeprowadzania rokowan po drugim
przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym, na oddanie w dzierzawe na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieruchomosci stanowigcych
wlasnoéé Skarbu Panstwa.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
1.

Ilekroé¢ w przedstawionych zasadach jest mowa o :

1) wlascicielu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé Skarb Panistwa reprezentowany przez
Staroste Inowroctawskiego,

2) cenie wywolawczej - nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ czynszu dzierzawnego.

2.

1. Whasciciel nieruchomosci przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nieograniczonego,

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. O formie przeprowadzenia przetargu decyduje Starosta Inowroctawski.

3. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana zarzadzeniem Starosty
Inowroctawskiego.

4. Cena osiagnigta w przetargu stanowi wysoko$¢ czynszu dzierzawnego.

3.

1. W przetargu moga bra¢ udziai osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wplaca wadium
w okreslone] wysokosci i wyznaczonym terminie.

2. W przypadku przetargu na dzierzawe nieruchomosci wysoko$é wadium nie moze by¢
mniejsza niz 5 % i wyzsza niz 20% ceny wywolawczej).

3. Wadium moze by¢ wnoszone w pieniadzu, obligacjach Skarbu Parstwa lub papierach
wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego.

4, O formie wnoszenia wadium decyduje Starosta Inowroctawski.

5. Dow6d wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przediozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.



6. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdb, aby
umozliwial komisji przetargowej stwierdzenie, nie poZniej niz 3 dni przed przetargiem, ze
dokonano wplaty.

7. Wadium zwraca sig niezwlocznie, nie pdZniej niz przed upltywem 3 dni od dnia, odwolania,
zamknigeia, uniewaznienia przetargu oraz zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,
z zastizezeniem ust. 8.

8. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet czynszu dzierzawnego.

9. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika, ktory wygral
przetarg, podlega zwrotowi niezwiocznie po wplaceniu kwoty réwnej wysokosci czynszu
dzierzawnego.

10. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg wygrat
od zawarcia umowy dzierzawy.,

4.

Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w przetargu, na zasadach okreslonych odrgbnymi
przepisami.

5.

W przetargu nie moga uczesiniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji przetargowe;j
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci
co do bezstronnosci komisjt przetargowe;.

6.

1. Ogloszenie o przetargu na jedng lub kilka nieruchomosci wywiesza sig¢ w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Inowroclawiu a ponadto podaje si¢ do publicznej wiadomosci
wprasie lokalnej oraz na stronach internetowych http:/bip.inowroclaw.powiat.pl/, co
najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. W przypadku przetargu na oddanie nieruchomosci w dzierzawg, ktorej cena wywotawcza
jest wyzsza niz réwnowazno$¢ 10.000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie
o zasiggu obejmujacym Powiat Inowroctawski, ukazujacej sig nie rzadziej niz raz w tygodniu.
3. W przypadku przetargu na oddanie nieruchomodci w dzierzawe, ktdrej cena wywolawcza
jest wyzsza niz réwnowaznosé 100.000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢, co
najmniej] 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, w prasie codziennej
ogblnokrajowej. Dodatkowo, jezeli cena wywolawcza jest wyzsza niz 10.000.000 euro,
ogloszenie zamieszcza sig co najmniej dwukrotnie.

4. Przeliczenia ceny wywotawczej na rownowaznosé euro dokonuje si¢ nie wczesniej niz
7 dni przed terminem pierwszego przetargu, wedlug sredniego kursu oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacego w tym dniu.

7.

1. Organizator przetargu jest obowiazany zawiadomi¢ osob¢ ustalong jako dzierzawca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy, najp6ézniej w ciagu 21 dni
od daty rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.



2. Uczestnik przetargu ustnego, ktory wygrat przetarg zwigzany jest oferta do uplywu terminu
Zawarcia umowy.

3. Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do uczestnika przetargu pisemnego, ktory wygrat
przetarg. Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie stawi sie bez
usprawiedliwienia w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust.1, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacj¢ o tym uprawnieniu.

8.

Termin uiszczenia czynszu dzierzawnego porsnigjszony o wplacone wadium okresla sie
W umowie dzierzawy.

9.

Osoba uczestniczaca w przetargu w charakterze protokolanta sporzadza protokoét z przetargu.
Protokotl powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

2) oznaczeniu nieruchomoséct wedtug ewidencji gruntow i ksiegi wieczystej,

3) obciazeniach nieruchomosct,

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

5) wyjasnieniach i oswiadczeniach zlozonych przez oferentow,

6) osobach dopuszczonych 1 niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzsze] cenie osiggnigtej w przetargu albo
informacije o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo
o niewybraniu zadnej z ofert, oraz ceng osiagnigta w przetargu,

8) uzasadnieniu rozstrzygnig¢ podjetych przez komisjg przetargowa,

9) imieniw, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej
w przetargu jako dzierzawca nieruchomosct,

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i czfonkéw komisji przetargowej,

11) dacie sporzadzenia protokolu.

10.

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do oddania nieruchomosci
w dzierzawe.

Rozdzial 2
Przetarg ustny nieograniczony.
1.

Ogloszenie o przetargu ustnym powinno zawiera¢ informacje o:

1) przedmiocie przetargu (oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej, powierzchnia,
opis i przeznaczenie, termin zagospodarowania),

2) cenie wywolawczej,

3) obciazeniach nieruchomosci,



4) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

5) wysokosci wadium, formach, terminie oraz miejscu jego wniesienia,
6) terminie 1 miejscu przetargu,

7) zasadach aktualizacji czynszu dzierzawnego,

8} skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy.

12.

1. Przetarg odbywa si¢ w terminie 1 miejscu okreslonym w ogloszeniu.
2. Przed przystapieniem do przetargu ustnego oferenci przedkladaja dowdd wplaty wadium
w wysokosci przewidzianej warankami przetargu.

13.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawczej.

14.

1. Osoba przeprowadzajaca przetarg otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktorych mowa w 11 pkt. I, 2, 3, 4, 7 1 8, podaje do wiadomos$ci imiona
i nazwiska osob, ktore wplacity wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.

2. Uczestnicy skladaja ustnie kolejne, coraz wyzsze ceny nieruchomosci dopdty, dopoki
mimo trzykrotnego wywolania, nie ma dalszego postapienia.

3. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore
do pelnych dziesigtek ztotych.

4. Po ustaleniu postapien, osoba prowadzgca przetarg uprzedza uczestnikow, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postagpienia nie zostang przyjete, po czym
wywoluje trzykrotnie t¢ ceng, zamyka przetarg i oglasza imig¢ i nazwisko lub nazwe oferenta,

ktory wygral przetarg.

Rozdzial 3.
Przetarg ustny ograniczony
15.

1. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

2. Komisja przetargowa kwalifikuje oferentow, ktorzy spelniajg warunki przetargowe. Liste
osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie urzedu nie pdzniej niz dzien przed
terminem przetargu.

3. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta.



4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziahu 2.

Rozdziat 4.
Pisemny przetarg nieograniczony.
16.
Ogloszenie o pisemnym przetargu nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje o:

1) przedmiocie przetargu oraz o cenie wywolawczej,

2) obciazeniach nieruchomosci,

3) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,

4) mozliwogci, terminie 1 miejscu skladania pisemnych ofert,

5) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,
6) terminie 1 miejscu czeséci jawnej przetargu,

7) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia,

8) zasadach aktualizacji czynszu dzierzawnego,

9) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy,

10) zastrzezeniu, ze wiascicielowi nieruchomosci przysluguje prawo zamknigcia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

17.
Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

4) oferowana ceng i sposéb jej zaplaty,

5) proponowany sposoéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

6) dowod wplacenia wadium.

18.

Przetarg jest wazny, chocby wplyngla tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

19.

1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa.
2. Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej 1 niejawnej.



20.

Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow, w ktérej komisja przetargowa:

1) ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy zostaly wplacone wadia,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych ofert oraz
tozsamos¢ oséb, ktére ztozyty oferty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$§wiadczenia zgloszone przez oferentow,

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawne]
przetargu,

5} zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czgSci niejawne] przetargu oraz
o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

21

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesei nigjawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly zgtoszone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych wymienionych w 17 lub dane te sa niekompletne,

4) nie zawieraja kopii dowodu wniesienia wadium,

5) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci, co do ich tresci.

22,

W czesci niejawnej przetargu komisja:

1) dokonuje szczegdétowej analizy ofert i wybiera najkorzysiniejsza z nich lub ustala, ze zadna
z ofert nie nadaje sie do przyjgcia,

2) sporzadza i podpisuje protokdl (data podpisania protokotu jest data zakoriczenia przetargu),
3) o wynikach przetargu zawiadamia wszystkich oferentow na pis§mie w terminie 3 dni.

23.

1. Jezeli ze wzgledu na réwnorzednosc ofert wybdr jest utrudniony, komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg ustny pomigdzy tymi oferentami.

2. Komisja zawiadamia rownorzednych oferentéw o terminie dodatkowego przetargu ustnego
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert. W trakcie przetargu ustnego
oferenci skladaja propozycje do protokolu, po ktérych przeanalizowaniu komisja podejmuie
ostateczng decyzje.

3. Protokot podpisuja czlonkowie komisji oraz uczesinicy dodatkowego przetargu ustnego.

Rozdziat 5.
Pisemny przetarg ograniczony.
24,
1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest

ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.



2. Komisja przetargowa kwalifikuje oferentéw, ktérzy spelniaja warunki przetargowe. Liste
osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie urzedu nie po6Znicj niz dzien przed
terminem przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano tylko jednego oferenta.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu 4.

Rozdziat 6.
Rokowania po drugim przetargu.
25.

Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym
powinno zawiera¢ informacje o:

1) przedmiocie przetargu (oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiggi wieczystej, powierzchnia,
opis 1 przeznaczenie, termin zagospodarowania) oraz o cenie wywolawczej,

2) obciazeniach nieruchomosci,

3) zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest meruchomo$e,

4) terminach przeprowadzonych przetargéw,

5) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych zgloszen udziatu w rokowaniach,

6) terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznac si¢ dodatkowymi warunkami rokowan,

7) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan,

8) terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia
kosztow w przypadku uchylenia si¢ do zawarcia umowy,

9) zasadach aktualizacji czynszu dzierzawnego,

10) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy, _

11) zastrzezeniu, ze wiascicielowi nieruchomosci przystuguje prawo zamkmiecia rokowan bez
wybrania dzierzawcy.

26.
Do zaliczki, o ktorej mowa w 25 pkt 8 stosuje sig przepisy okreslone w 3 ust. 2-10.
27.

1. Zgloszenia udziatu w rokowaniach skiada si¢ w zamknigtych kopertach najpézniej na 3 dui
przed wyznaczonym terminem rokowart.

2. Zgtoszenie powinno zawierac:

1) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia zgloszenia,

3) os$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez
zastrzezen,

4) dowod wplaty zaliczki,

5) proponowang cene i sposob jej zaplaty,

6) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkow rokowan.



28.
Rokowania mozZna przeprowadzic¢, chociazby wptyneto jedno zgloszenie.
29.

1. Rokowania przeprowadza komisja przetargowa.

2. Przewodniczacy komisji przekazuje uczestnikom informacje, o ktérych mowa w 25 pkt 1-4
i9-11.

3. W obecnosci uczestnikéw komisja:

1) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki,

2) otwiera koperty, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich tresci uczestnikom,
oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikow rokowan,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow,

4) oglasza, ktdre zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.

4. Komisja odmawia udzialu w rokowaniach osobom, ktérych zgloszenia:

1} nie odpowiadaja warunkom rokowan,

2) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych wymienionych w 27 ust. 2 lub dane s niekompletine,

4) nie zawieraja kopii dowodu wplaty zaliczki,

5) sq nieczytelne Iub budza watpliwosci co do ich tresci.

5. Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowati osobno z kazda z oséb zakwalifikowanych
w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych
propozycji uczestnikow, kiore nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym
zgloszeniu.

30.

1. Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala dzierzawcg lub stwierdza, ze nie
wybiera dzierzawcy.

2. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan rownorzgdnych propozycji komisja
moze zorganizowaé dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

3. Z przeprowadzonych rokowar przewodniczacy komisji sporzadza protokdd.

4. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwila podpisania protokotu.

5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw o wyniku rokowan bezposrednio
po ich zamknigciu.

31
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ przepisy rozdziahu 1.
Rozdziat 7.
Przepisy koficowe.
32.

Oferent przystgpujacy do kazdego rodzaju przetargu przystaje na niniejsze zasady i tryb
przeprowadzenia przetargdw i jest zobowiazany do ich przestrzegania.



33.

W sprawach nicuregulowanych w przedstawionych zasadach maja zastosowania przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. nr 102
poz. 651, z pozn. zm.).

34.

Przedstawione zasady i tryb przeprowadzania przetargébw wchodza w zycie zdniem
podpisania. LT




