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Opis techniczny
Do adaptacji typowego projektu budowlanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
budynek ustugowy z zakresu o$wiaty- placoéwka opiekunczo-wychowawcza - jednorodzinny
dom dziecka

1. Dane ogodlne

Opis techniczny zostal sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.

1.1 Przeznaczenie

Dom parterowy o wymiarach 1528m x 9,68 m, z uzytkowym poddaszem,
niepodpiwniczony, przeznaczony dla 14 dzieci + opiekun. Dom =zaprojektowano w
technologii murowej: $ciany zewnetrzne 30 cm z silki 18 cm+12 cm ocieplenie. Strop
gestozebrowy typu TERIWA 4.0/1. Schody wewnetrzne zelbetowe. Dach stromy konstrukcji
drewnianej dachowka cementowa. Okna potaciowe typu Velux. Elewacje wykonczono
tynkiem cienkopowlokowym typu ATLAS na siatce PCV. Cokoét licowany ptytkami
klinkierowymi lub okfadzing kamienng. Stolarka okienna z PCV. Przed budynkiem teren
utwardzony przeznaczony roéwniez do zabaw/ np. gra w kosza itp./. Przed budynkiem
zaprojektowano pochylni¢ o nachyleniu 6% jako podjazd dla osob niepetnosprawnych.
Poziom posadzki parteru wyniesiono + 1,20 m ponad obecny teren - teren zanizony / poziom
posadzki parteru powinien si¢ znajdowa¢ na poziomie ok. 30 cm ponad poziomem
nawierzchni ul. Dworcowej/. Poziom posadowienia budynku - 1,20 m ponizej poziomu terenu
w miejscu lokalizacji budynku. Poziom utwardzenia terenu - plac manewrowy, wjazd,
chodnik, na poziomie nawierzchni drogi ul. Dworcowej. Ze wzglgdu na wyniesienie poziomu
parteru budynku w stosunku do istniejacego poziomu terenu w miejscu lokalizacji, wokot
budynku w pasie na szerokos$ci 2.0 m uksztaltowac¢ skarpy niwelujace rdéznice nawierzchni
terenu.

Opis funkcjonalny:

Budynek przeznaczony jako jednorodzinny dom dziecka, przeznaczony dla 14 dzieci wraz z
opiekunem przebywajacym z dzie¢mi 24 h/dobg. Na parterze przewidziano kuchnig
polaczong z jadalnig. Z wiatrofapu projektuje si¢ odrebne wejscie do magazynu produktow,
gdzie réwniez wykonywana jest wstgpna obrobka warzyw, przez ktory dalej nastepuje
dostawa produktow do kuchni. Z wiatrotapu jest wejscie do garderoby 1 dalej do
pomieszczenia gospodarczego, przeznaczonego jako: pralnia , suszarnia, kotlownia. Na
parterze znajduje si¢ lazienka przystosowana dla potrzeb osdéb niepetnosprawnych z
powierzchnig ruchu o $rednicy @ 150 cm, drzwi 90 cm z nawiewem o pow. 0,022 m2 w dole
skrzydta. Lazienke nalezy wyposazy¢é w pochwyty ulatwiajace korzystanie z urzadzen
sanitarnych. Obok przewidziano pokdj dla osoby niepelnosprawnej — drzwi wejsciowe o
szerokosci 90 cm. Na parterze wyznaczono pokoj socjalno-biurowy dla opiekuna dzieci /
osoby przebywajace w placowce 24 h/dobe w cyklu zmianowym/. Klatka schodowa na pigtro
o szerokos$ci biegu 120 cm z ,,duszg” 20 cm, podest 150 cm. Balustrady o wysokos$ci 1.10 m,
szeroko$¢ przeswitow migdzy pretami 12 cm. Pod schodami znajduje si¢ pomieszczenie
gospodarcze na sprzet porzadkowy 1 srodki czystosci. Na pietrze znajduja si¢ 2 lazienki i 2
w.c. odrebne dla chltopcow i1 dziewczat. Drzwi do tazienek 1 wc otwierane na zewnatrz z
nawiewem w dole drzwi o pow. 0,022 m2. Na pietrze wyznaczono miejsce jako pokoj
rekreacyjny- sala telewizyjna itp. Wszystkie pomieszczenia posiadaja zaprojektowang
wentylacje - typowe prefabrykaty wentylacyjne SCHIEDEL wyprowadzone ponad pota¢
dachu 1 zakonczone daszkami ochronnymi z blachy ocynkowane;.
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W Kkuchni nalezy posilki przygotowywa¢ z rozdzialem czasowym w stosunku do
sprzatania brudnych naczyn i ich p6zniejszego mycia.

1.2 Program uzytkowy i parametry techniczne

Program uzytkowy wg opisu przy rzutach w projekcie typowym.

PARAMETRY TECHNICZNE

Powierzchnia zabudowy 154,7 m2
Powierzchnia catkowita 302,0 m2
Powierzchnia uzytkowa 224,5 m2
Kubatura netto 709 m3

PARTER
wiatrotap 8,8 m2
garderoba 6.9 m2
pom. gospodarcze 9,7 m2
Obrobka wstepna 6,0 m2
Pokoj 30,8 m2
Pokoj socj.-biurowy 10,7 m2
Pokdj dla osoby niepetn. 12,3m2
Lazienka dla osoby niepeln. 5,5 m2
korytarz 10,2 m2
Pom. porzadkowe 2,2 m2
Razem 102,2 m2
Pietro

Klatka schodowa 10,0 m2
Pokoj rekreacyjny 33,1 m2
Fazienka damska 6,1 m2
w.c. damskie 1,6 m2
Lazienka meska 6,6 m2
W.c. meskie 1,4 m2
pokoj 13,3 m2
pokoj 13,0 m2
pokdj 9,6 m2
pokoj 11,9 m2
pokoj 13,1 m2
pokoj 12,8 m2
Razem 132,5 m2
Powierzchnia 234,77 m2
Powierzchnia uzytkowa 224,5 m2

1.3  Zakres zmian wprowadzonych do projektu typowego

e Spizarni¢ przeznaczono jako magazyn zywnosci wraz z miejscem do wstepnej obrobki
warzyw,

e W kuchni przewidziano dodatkowy zlew na naczynia brudne, pojemnik na odpadki,
zmywarke,

e W jadalni powstalej w miejscu pokoju dziennego zamontowano umywalke,

e Zmiana wymiarow schodéw - schody konstrukcji zelbetowej,

e Zmiana wejscia do garderoby,
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e Poszerzono tazienke na parterze celem przystosowania drzwi wejsciowych dla

potrzeb 0séb niepelosprawnych, przy urzadzeniach sanitarnych montaz uchwytow

dla 0s6b niepetnosprawnych

Zmiana rozmieszczenia urzadzen sanitarnych w tazience ,

Zmiana usytuowania okna w lazience,

Zmiana uktadu $cianek dziatowych,

Z azienki na pigtrze wydzielono osobne w.c.,

Zaprojektowano do wszystkich pomieszczen wentylacje grawitacyjng, do

pomieszczen wc na pietrze zaprojektowano wentylacje mechaniczng- wentylatory

kanatowe zalaczane wlacznikiem oswietlenia z opdZnieniem wylaczenia,

e Balustrady o wysokosci 1.10 m , szeroko$¢ przeswitow miedzy pretami balustrady <
12 cm,

e Zaprojektowano obudowe¢ drewnianej wiezby dachowej 1 stupéw drewnianych
poddasza plytami gipsowo-kartonowymi GKF 2x 12,5 mm o odpornos$ci ogniowej EI
30.

e Usztywniono $ciany szczytowe na poziomie poddasza w postaci:

1. wienca poziomego 18/24 cm / 40 12/ biegnacego na wysokosci platwii 1 laczacego
si¢ z wiencem podtuznym pod murtatami,

2. pionowego rdzenia 18/24 cm /40 12/ w osi kalenicy,

e Podniesiono poziom posadzki parteru - zwigkszono wysokos$¢ Scian fundamentowych,

1.4  Badanie gruntu

W miejscu lokalizacji budynku mieszkalnego dokonano badanie gruntu:

- 0-90 cm  ziemia prochnicza, nasypy
- 90-200 cm  glina piaszczystatzwirt+glina piaszczysta zwigzta
- 200-300 cm  glina piaszczystatzwir

Woda gruntowa nie wystepuje do poziomu — 3,00 m.
Na podstawie oceny makroskopowej przyjeto:

mg,=120 kN/m’.

Glebokos¢ posadowienia na poziomie -1,20 m ponizej poziomu terenu.

UWAGA!

Projektant zastrzega sobie obecno$¢ na budowie przy wykonywaniu wykopoéw pod
fundamenty, celem potwierdzenia przyjetych zalozen do okre$lenia odporu gruntu na
Sciskanie.

W przypadku natrafienia na kurzawke lub warstwy obce, nalezy te warstwy usung¢ a ubytki
uzupetni¢ chudym betonem lub mieszanka piaskowo-zwirowa zagegszczong do Ip=0,60.
Dopuszczalny nacisk na grunt przyjety w projekcie typowym nie zostanie przekroczony.

1.5  Uzbrojenie terenu

Do dziatki zostang doprowadzone nastgpujace urzadzenia infrastruktury technicznej:
przylacze energetyczne, kanalizacyjne, wodociggowe, gazowe.

1.6  Konstrukcje budowlane

Elementy konstrukcyjne budynku, wykonczenie zewngtrzne 1 wewnetrzne, instalacje

wewnetrzne, wykona¢ zgodnie z adaptowanym projektem typowym . Dodatkowe zalecenia:

schody wewnetrzne - zelbetowe gr.14 cm, wg rysunkéw konstrukeyjnych

balustrady schodowe - stalowe, chromowane o wysokosci 1,10 m, przeswity
pomiedzy pretami < 12cm

kominy wentylacyjne - typowe prefabrykowane SCHIEDEL



podciagi - zelbetowe wg rys. konstrukcyjnych
wieniec §ciany szczytowej - w stosunku do projektu typowego zastosowaé w §cianie
szczytowe] dodatkowe wience o wym. 18/24 cm -4 Q12 34GS,
na poziomie platwii w $cianie szczytowe]
droga wewnetrzna 1 zjazd ~ -kostka betonowa 8cm
-podsypka piaskowo-cementowa 5 cm
-beton B-15 15 cm
-podbudowa z kamienia wapiennego lub thucznia 20 cm
-warstwa odsaczajaca z piasku 15 cm
-ograniczenie - obrzeze 8x30 cm na podsypce cementowo-
piaskowej oraz tawie betonowej z oporem, w obrgbie zjazdu
kraweznik 15/30 cm
UWAGA!
Zjazd indywidualny o szerokos$ci 5.0 m, wyokraglenie skretu tukiem kolowym o promieniu
3.0 m. Nachylenie podtuzne nie wigksze niz 5%.
W celu likwidacji bariery architektonicznej dla osob poruszajacych si¢ na wodzkach
inwalidzkich, w miejscu skrzyzowania zjazdu z chodnikiem ogdlnodostepnym, wykonac
obnizenie krawegznika do poziomu nawierzchni zjazdu 1 wyprofilowaé ze spadkiem
nawierzchni¢ istniejgcego chodnika.

Chodnik -betonowa kostka brukowa 8 cm
-podsypka cementowo-piaskowa 2/5 5 cm
-podbudowa z piasku stabilizowana cementem 15 cm
-ograniczenie - obrzeze betonowe 8x30 cm

pochylnia -$ciana oporowa z bloczkow betonowych na fundamencie
betonowym zaglebionym 50 cm ponizej terenu
- warstwy nawierzchni wykona¢ zgodnie z warstwami chodnika

Nasypy ziemne - ze wzgledu na wyniesienie poziomu parteru budynku w
stosunku do istniejgcego poziomu terenu w miejscu lokalizacji,
wokot budynku w pasie na szerokosci 2.0 m uksztattowac
skarpy niwelujace rdznice nawierzchni terenu, zachowujac
poziom terenu przy budynku -0,32 m.

1.7  Zalecenia ogolne

W cyklu technologicznym budowy, nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wszelkich zasad i
warunkow technicznych wykonania 1 prowadzenia rob6t budowlanych.

Wszelkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem os6b uprawnionych.

Prace prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami oraz zasadami BHP.

1.8  Warunki ochrony przeciwpozarowej

Budynek zamieszkania indywidualnego zalicza si¢ do ZL IV kategorii zagrozenia ludzi 1
klasy odpornosci ogniowej ”D”.

Drewniang konstrukcje stropodachu zabezpieczy¢ srodkiem FOBOS M2L do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia. W pomieszczeniu gospodarczym / kotlownia / $ciany 1 podtogi z
materialow niepalnych. Drzwi do kottowni EI 30.

Budynek wyposazy¢ w stale urzadzenia gasnicze/ gasnica proszkowa, pianowa, koce
azbestowe/, w ilo$ci materiatu gasniczego wg wskaznika 2 kg fadunku / 3 dm3/ na 100 m2
powierzchni uzytkowej. Budynek wyposazony w p.pozarowy wylacznik pradu. Odlegltos¢
przewodu kominowego od drewnianej konstrukcji wiezby dachowej min. 30 cm.
Zaprojektowano obudowe drewnianej konstrukcji wigzby dachowej 1 stupéw drewnianych
poddasza ptytami gipsowo-kartonowymi GKF 2x 12,5 mm o klasie odpornosci ogniowej EI
30.



1.9  Charakterystyka energetyczna obiektu
Sciana zewnetrzna - U=0,250<Umax
Dach - U=0,220<Umax
Podloga na gruncie - U=0,360<Umax
Okna - U=1,100<Umax
1.10 Inne dane

Budynek nalezy do 1 kategorii geotechniczne;.

1.11

Instalacje

Wodociggowa ,

Kanalizacyjna ,

Elektryczna, odgromowa, domofonowa, tv
Gazowa

1.12 Wykonczenie wewnetrzne

Zgodne z projektem typowym. Dodatkowo wprowadzono:

1.13

schody wewnetrzne zelbetowe - okfadzina ceramiczna, balustrady stalowe
chromowane o wys. 1,10 m, przestrzenie wypetnienia balustrady < 12 cm,

W tlazience dla osob niepetnosprawnych - montaz pochwytow przy urzadzeniach
sanitarnych,

obudowe drewnianej konstrukcji wiezby dachowej i1 stupéw drewnianych poddasza
plytami gipsowo-kartonowymi GKF 2x 12,5 mm o klasie odpornosci ogniowej EI
30.

Wykonczenie zewnetrzne

Zgodnie z projektem typowym. Dodatkowo wprowadzono:

opaska z betonowej kostki brukowej o szerokosci 50 cm ze spadkiem 5% od
budynku,
Nasypy ziemne- ze wzgledu na wyniesienie poziomu parteru budynku w stosunku do
istniejgcego poziomu terenu w miejscu lokalizacji, wokot budynku w pasie na
szerokos$ci 2.0 m uksztattowac skarpy niwelujace réznice nawierzchni terenu,
zachowujac poziom terenu przy budynku -0,32 m.
droga wewnetrzna i zjazd  -kostka betonowa 8cm
-podsypka piaskowo-cementowa 5 cm
-beton B-15 15 cm
-podbudowa z kamienia wapiennego lub ttucznia 20 cm
-warstwa odsaczajaca z piasku 15 cm
-ograniczenie - obrzeze 8x30 cm na podsypce cementowo-
piaskowej oraz tawie betonowej z oporem, przy zjezdzie
kraweznik 15/30 cm, wyprofilowaé 1% spadek nawierzchni do
odprowadzenia wod opadowych,

UWAGA!

W celu likwidacji bariery architektonicznej dla osob poruszajacych si¢ na wodzkach
inwalidzkich, w miejscu skrzyzowania zjazdu z chodnikiem ogdlnodostepnym, wykonac
obnizenie krawegznika do poziomu nawierzchni jezdni i1 wyprofilowa¢ nawierzchnig
istniejacego chodnika.

Chodnik -betonowa kostka brukowa 8 cm
-podsypka cementowo-piaskowa 2/5 5 cm
-podbudowa z piasku stabilizowana cementem 15 cm
-ograniczenie - obrzeze betonowe 8x30 cm



e pochylnia -$ciana oporowa z bloczkow betonowych na fundamencie
betonowym zaglebionym 50 cm ponizej terenu
e warstwy nawierzchni wykona¢ zgodnie z warstwami chodnika

2. Projekt zagospodarowania terenu dz. 578/28 .
2.1  Przedmiot inwestycji

Budynek mieszkalny- jednorodzinny dom dziecka.

2.2 Istniejacy stan zagospodarowania dzialki

Dziatka niezabudowana, teren ptaski zanizony w stosunku do poziomu ul.Dworcowe;.
Dzialka posiada dostep do drogi publicznej — droga gminna.

2.3  Projektowane zagospodarowanie dzialki

Na dzialce 578/28, projektuje si¢ budynek mieszalny- jednorodzinny dom dziecka,
jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, , dach dwuspadowy.
Budynek usytuowano na dzialce w odleglosci:

e 16,0 m od frontu dziatki - ul. Dworcowa,

e 4.50 m od granicy bocznej,

e 14,00 m od tylnej granicy dziafki.
Do budynku zostanie doprowadzone przylacze energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe.

Naniesione w projekcie zagospodarowania terenu, trasy przylgczy: wodociggowego,
kanalizacyjnego, energetycznego, sq jedynie propozycjq usytuowania tych urzqdzen
infrastruktury technicznej na podstawie uzyskanych warunkow technicznych i nie stanowiq
podstawy do ich wykonania.

Wjazd na dzialk¢ 1 dojScie do budynku mieszkalnego utwardzone z betonowej kostki
brukowej na podbudowie drogowe;.

We frontowej czesci dziatki przewidziano utwardzone 1 obudowane miejsce do sktadowania
nieczystosci staltych w odlegtosci >10.0 m od budynku.

Przed frontem budynku utwardzony plac jako: doj$cie 1 miejsce postojowe dla samochodu.
Dojscie do budynku utozy¢ o max. nachyleniu 5%, przed budynkiem pochylnia o nachyleniu
6% z utwardzeniem przed pochylnig o wym. 1,2x1,50m..

Przewiduje si¢ ogrodzenie terenu / projekt ogrodzenia wg odrebnego opracowania/:

— frontowa cz¢$¢ dziatki —ogrodzenie panelowe typowe NYLOFOR 3D o wys. 153 cm,
wyznaczone fragmenty ogrodzenia zaprojektowano jako murowane z cegly klinkierowe;j
stawiane na fundamencie posadowionym 100 cm ponizej terenu, stupki stalowe osadza¢ w
fundamencie 35x35x100 cm- posadowionym 1,0m ponizej terenu

- ogrodzenie boczne - panelowe o wysokosci 153 cm.

Zielen niska 1 wysoka, na calej powierzchni trawnik.



2.4  Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesSci zagospodarowania dzialki
budowlanej
Bilans terenu

Projektowany budynek mieszkalny- 155 m2
jednorodzinny dom dziecka

Utwardzenia terenu: dojazd, chodniki, taras 254 m2
Zielen 1617 m2
Powierzchnia dziatki 2026 m2

Powierzchnia ekologicznie czynna — 79 % > 40 %

2.5 Dane o ochronie terenu

Dzialka nie jest wpisana do rejestru zabytkow 1 nie podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania terenu. Jezeli jednak podczas prac ziemnych zostanie
odkryty obiekt archeologiczny, nalezy powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

2.6  Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke i teren zamierzenia
budowlanego

Dzialka nie lezy na terenie gorniczym.
2.7  Dane o zagrozeniach dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Budynek spetnia warunki ochrony atmosfery, pozostaje bez wplywu na $srodowisko — jako
ogrzewanie zastosowano piec na paliwo gazowe, spetniajagcy warunki ochrony srodowiska.




